UY BAN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

XA DIEN KHANH Pjc lap -Tu do - Hanh phiic
S6: 350 /QD-UBND Dién Khénh, ngay 17 thang 7 nam 2026
QUYET PINH

Vé viéc giai quyét khiéu nai ciia 6ng Lé Ngoc Tung (lan dau).

CHU TICH UY BAN NHAN DAN XA DIEN KHANH

Cin cir Luat Khiéu nai ngay 11 thang 11 nam 2011;

Can ctr Nghi dinh sd 124/2020/ND-CP ngay 19 thang 10 nim 2020 cia
Chinh pht quy dinh chi tiét mot s6 diéu va bién phap thi hanh Luat Khiéu nai,
duoc stra doi, bo sung boi Nghi dinh s6 155/2026/ND-CP ngay 15 thang 5 nam
2026 cua Chinh phu (c6 hi¢u luc thi hanh tir ngay 01 thang 7 nam 2026);

Can ctr Quyét dinh sé 1155/QD-UBND ngay 18/6/2026 cua Chu tich
UBND x4 Dién Khanh vé viéc giao Phong Kinh té xac minh noi dung khiéu nai
cua ong Lé Ngoc Tung;

Xét don khiéu nai ngay 08 thang 6 nim 2026 cua 6ng Lé Ngoc Tung (do
6ng Phan Vin Nhan 13 nguoi dai dién hop phap theo Gidy iy quyén dugc Phong
Cong chimg Trung tim ching nhan sb 5915/2026/CCGD ngay 08/6/2026; khiéu
nai d6i v6i Thong bao s6 333/TB-UBND ngay 07/5/2026 cia UBND xa Dién
Khanh vé viéc khong cho phép chuyén muc dich st dung dat d6i voi thira dat so
505, to ban d6 s6 60, dién tich 672,6m> dat CLN tai thon Phuée Trach, xa Dién
Khanh, tinh Khanh Hoa theo hd so ma sb tiép nhan H32.229-260504-0004;

Theo Béo co s6 1719/BC-KT ngay 07 thang 7 nam 2026 ciia Phong Kinh
té vé két qua xac minh ndi dung khiéu nai cta ong Lé Ngoc Tung véi cac ndi
dung sau day.

1. Noi dung khiéu nai:

1.1. Yéu cau ciia ngudi khiéu nai

Ong Lé Ngoc Tung (thong qua nguoi dai dién 1a 6ng Phan Vin Nhan) dua
ra cac yéu cau sau:

- Huy bo Théng béo s 333/TB-UBND ngay 07/5/2026 ciia UBND x4 Dién
Khanh vé viéc tir chdi cho phép chuyén muc dich st dung dat.
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- Giai quyét cho phép chuyén muc dich s dung dat dbi véi hd so sb
H32.229-260504-0004 (thira dat s6 505, to ban do sé 60) theo dung quy dinh cua
Luat Dat dai 2024.

- Lam rd can ct phap 1y cua viée bat budc phai 4p dung Quy hoach phan
khu ty 18 1/2000 dé tir chdi hd so trong khi thira dat da phu hop véi Quy hoach sir
dung dat cap huyén da phé duyét.

- Giai thich 1y do thiéu thong nhét trong viéc ap dung phap luat gitta UBND
x4 Dién Khanh véi cac dia phuong khac trong tinh va véi huéng dan cua Bo Tai
nguyén va Moi truong trén Cong TTDT Chinh phu. Cu thé:

+ Vi du hd so H32.214-250818-0098 di dugc UBND Phuong Ninh Hoa
cho phép chuyén muc dich sang dat ¢ thira dat 82 (to ban d6 34 Phuong Ninh Pa
cli) nay 1a to 144 Phuong Ninh Hoa tai quyét dinh 2232/QD-UBND ngay
18/09/2025 cian cir vao quy hoach st dung dat cip huyén. Mic du quy hoach phan
khu 1/2000 Khu d6 thi va céng nghiép Biac Hon Héo (PK17) duoc UBND tinh
Khanh Hoa phé duyét tai quyét dinh 1921/QD-UBND ngay 30/06/2025 thi toan
bo thira dat 82 trén quy hoach dat san xuat néng nghiép. Khong phu hop dat 6.

+ Tuong tu, Thira dat 585 to ban dd sb 5 tai Thon Xuén Phong, Xa Bic
Ninh Hoa dd dugc cho phép chuyén muc dich sir dung dét tir ddt CLN sang ONT
theo quyét dinh 1611/QD UBND ngay 01/12/2025 ctia UBND x3 Béc Ninh Hoa
can ¢t vao quy hoach sir dung dit cip huyén. Nhung theo quy hoach phan khu
1/2000 Khu dich vu va dan cu Pong Biac Ninh Hoa (PK16) duoc UBND tinh
Khanh Hoa phé duyét tai quyét dinh 1920/QD-UBND ngay 30/06/2025 thi thira
dat 585 trén c6 572,1m2 quy hoach dat giao théng; 122,2 m2 quy hoach dat song
ngoi kénh rach; 1602,7 m2 quy hoach dat san xuat nong nghiép. Khong phu hop
quy hoach dit §.

- Ban hanh Quyét dinh giai quyét khiéu nai 1an dau theo ding trinh ty phap
luat.

1.2. Cin cir dé khiéu nai

Nguoi khiéu nai cho rang Théng bao s6 333/TB-UBND khong cé co so
phap 1y va xdm pham quyén loi cia minh dua trén cac cin ct, vi:

Phan dién tich 650,2m? xin chuyén muc dich tai thira dat s6 505, to ban do
s6 60 hoan toan phtl hop v6i Quy hoach sir dung dat (QHSDD) huyén Dién Khanh
dén nim 2030 di duoc UBND tinh Khanh Hoa phé duyét tai Quyét dinh sb
1564/QDb-UBND ngay 10/06/2025.

Vé phép 1y:
Khoan 5 Diéu 116 Luat Pat dai 2024 quy dinh: cin cir chuyén muyc dich st
dung dat (CMPSDPD) 1a QHSDP cép huyén “hodc” Quy hoach chung “hoic” Quy
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hoach phan khu. Ngudi khiéu nai 1ap luan thut ngit “hodc” cho thay day 1a cac
can ct doc 1ap, chi can phi hop mot trong céc loai quy hoach nay 1a du diéu kién.

Nghi quyét s6 66.3/2025/NQ-CP (Khoan 2 Piéu 2): Ciing quy dinh twong
tir vé cin cir cho phép CMBSDD khi sir dung thuat ngir “hodc” gitra cac loai quy
hoach.

Hudéng dan ctia Bo Tai nguyén va Moi trudng: Theo ndi dung tra 16i trén
Cong thong tin dién tir Chinh phu ngay 26/01/2026, co quan nay khang dinh chi
can phu hop mot trong cac loai quy hoach duoc li¢t ké tai Khoan 5 Diéu 116 Luat
Dit dai, khong bat budc phai phu hop tat ca.

Tinh thiéu thdng nhét trong quan ly: Nguoi khiéu nai din chimg cac dia
phuong khic (nhu Ninh Hoa) vin giai quyét CMDSDD khi chi can phu hop
QHSDD cap huyén, viec UBND xi Dién Khanh dua diéu kién “phai phu hop
QHPK 1/2000 1a gay kho6 cho ngudi dan.

2. Két qua xac minh ndi dung khiéu nai:

2.1. Thong tin vé thira dit va hd so dé nghi chuyén muc dich sir dung
dat:

Nguoi str dung dat: Ong Lé Ngoc Tung.

Thong tin thira dat: Thia dat sb 505, to ban dd s 60, dién tich 672,6m? tai
thon Phudc Trach, xa Dién Khanh, tinh Khanh Hoa.

Gidy ching nhan: Gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén sé hiru tai
san gan lién v4i dat sd vao so cap gidy chung nhan s6 CN24137 do Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai Dién Khanh cp ngay 29/4/2026.

Dién tich dé nghi chuyén muc dich: 650,2m? tir dat trong cdy 14u nim sang
dat &.

2.2. Thong tin vé cac loai quy hoach ap dung d6i véi thira dat:

Theo diéu chinh Quy hoach sir dung dat dén nim 2030 va Ké hoach str dung
dat ndm dau cua diéu chinh quy hoach sir dung dat huyén Dién Khanh cta huyén
Dién Khanh dugc UBND tinh Khanh Hoa phé duyét tai Quyét dinh sb
1564/QD-UBND ngay 10/6/2025, thira dat s6 505, to ban d6 s6 60 xa Dién Khanh
¢ 22,4m? quy hoach giao thong, con lai 650,2m? quy hoach dat ¢ tai d6 thi.

Theo Quyét dinh s6 709/QD-UBND ngay 05/3/2026 ciia UBND tinh
Khénh Hoa phé duyét quy hoach phan khu (ty 1€ 1/2000) Khu d6 thi phia Tay
Nha Trang (tiéu phan khu 2.3 va 2.4), tinh Khanh Hoa thi thira dét thudc khu vuc
quy hoach dat giao thong va quy hoach dat khu do thi cong nghé cao.

2.3. Két qua lam viéc v6i nguwoi khiéu nai.



4

Ngay 06 thang 7 nam 2026, phong Kinh té da lam viéc véi 6ng Phan Vin
Nhén - S6 CCCD: 056095003428 - 12 ngudi dai dién cho 6ng Lé Ngoc Tung theo
gidy Uy quyén do phong Cong ching Trung tim chting nhan theo sb
5912/2026/CCGD ngay 08/6/2026.

Tai budi lam viéc, ong Phan Van Nhan trinh bay:

T6i 1a nguoi dai dién cho 6ng Lé Ngoc Tung theo gidy ty quyén do phong
Cong chimg Trung tadm chimg nhan theo s6 5912/2026/CCGD ngay 08/6/2026.

T6i gitr nguyén ndi dung yéu cau giai quyét theo don 6ng Lé Ngoc Tung di
ghi ngay 08/6/2026.

T6i cung cap bd sung céc tai liéu dé minh ching cho ndi dung ma 6ng Lé
Ngoc Tung di trinh bay trong don ghi ngay 08/6/2026, gdm ban photocopy
(khong c6 xac nhan cta co quan ¢ tham quyén) gidy:

- Gidy chtng nhén s phat hanh AA 04468160 - s6 vao so cap gidy ching
nhan CN23697, Vin ban cung cip thong tin quy hoach sb 2354/CNNH-TTLT
ngay 12/5/2026;

- Gidy chtng nhén s6 phat hanh AA 03207692 - s6 vao so cap gidy ching
nhan CN18606 va t& ghi chit viét tay c6 tiéu dé “So do vi tri va quy hoach phan
khu”.

Ngoai ra, t61 khong c6 y kién gi khéc.
2.4. Cic quy dinh vé viéc cho phép chuyén muc dich sir dung dat

- Tai Khoan 5 Diéu 116 cta Luat Dat dai nam 2024 quy dinh: Can ctr cho
phép chuyén muc dich sir dung dat nong nghiép trong khu dan cu, dat ndng nghiép
trong cung thira dat c6 dat & sang dat & hodc chuyén muc dich st dung céc loai
dat phi nong nghiép khong phai 1a dit & sang dat ¢ di v6i ho gia dinh, ca nhan 13
quy hoach str dung dat cap huyén hoic quy hoach chung hoic quy hoach phan
khu theo quy dinh cta phap luat vé quy hoach d6 thi d3 duoc co quan c6 tham
quyén phé duyét.

- Khoan 2 Piéu 2 Nghi quyét sd 66.3/2025/NQ-CP ngay 15/9/2025 cia
Chinh phu thao g, xir Iy vudng mac dé trién khai cac du 4n trong thoi gian Quy
hoach str dung dat qubc gia thoi ky 2021 - 2030, tAm nhin dén nim 2050 chua
duoc phé duyét diéu chinh, quy dinh: Co quan, ngudi ¢6 tham quyén cin cir vao
quy hoach str dung dit cip huyén, ké hoach sir dung dat hing nam cap huyén da
duoc phé duyét trude ngay 01 thang 7 nim 2025 hodc chi tiéu sir dung dat trong
phuong an phan bo va khoanh ving dat dai ctia quy hoach tinh dugc phan bd dén
don vi hanh chinh cp xa sau sip xép hoic quy hoach duoc 1ap theo quy dinh cua
phap luat vé quy hoach dé thi va ndng thon dé thyc hién viéc thu hoi dt, giao dat,



5

cho thué dt, cho phép chuyén muc dich sir dung dét theo quy dinh ctia phap luat
vé dat dai.

- Ngoai ra, tai Vin ban s6 6786/SNNMT-CCQLPD ngay 15/5/2026 ciia
S& Nong nghiép va Moi truong tinh Khanh Hoa d3 hudng dan chuyén méon nhu
sau: cin cit quy hoach st dung dat di dugc phé duyét trude day dé lam co so
chinh khi xem xét, giai quyét thu tuc thu hdi dat, giao dat, cho thué dat, cho phép
chuyén muc dich sir dung dat; dong thoi ra soat sy phi hop véi quy hoach db thi,
quy hoach néng thon va cac quy hoach c6 lién quan nham bao dam viéc ap dung
théng nhat, chit ch&, dung thuc té quan 1y tai dia phuong.

- Khoan 6, Piéu 26 Luat Pat dai nim 2024 quy dinh: nguoi sir dung dat
duoc quyén chuyén muc dich str dung dat theo quy dinh ctia Lut nay va quy dinh
khéc cua phap luat co lién quan.

- Tai Khoan 1, Diéu 5 Nghi dinh 102/2024/ND-CP duoc sira d6i bo sung
tai Nghi dinh 49/2026/ND-CP, quy dinh: Dt & 1a dit 1am nha ¢ va cac muc dich
khac phuc vu cho doi séng trong ciing mot thira dat.

- Van ban s6 3016/SNNMT-CCQLDD ngay 29/8/2025 ctia S& Nong nghiép
va Méi trudong tinh Khanh Hoa huéng dan chuyén mén cho cac xa, phuong khi
thuc hién giai quyét thu tuc chuyén muc dich sir dung dat phai can clr vao ché do
sir dung d6i voi loai dat xin chuyén muc dich (Pidu 195, Diéu 196 Luat Dat dai
nim 2024; Khoan 1, Piéu 5 Nghi dinh 102/2024/ND-CP quy dinh vé dat ¢) dé
1am co s xem xét, giai quyét ho so chuyén muc dich sir dung dat cho ho gia dinh,
c4 nhan theo quy dinh cua phap luat. Quy dinh ndy duoc hiéu rang: khi chuyén
muc dich sir dung dat sang & thi dat phai du diéu kién dé 1am nha ¢ va cac muc
dich khac phuc vu cho doi sdng trong cting mdt thira dét.

- Piéu 93 Luat Xay dung nim 2014 di dugc stra doi, bd sung boi Khoan 32
Piéu 1 Luat stra d6i, bo sung mot sb diéu ciia Luat Xay dung nim 2020 va Quyét
dinh s6 2464/QD-UBND ngay 12/12/2025 caa UBND tinh Khanh Hoa ban hanh
Quy ché quan 1y kién trac d6 thi Dién Khanh, viéc quan 1y kién trac va cip phép
xay dung phai tuan thu quy hoach do thi.

Tir nhitng vién din phap 1y va két qua d6i chiéu quy hoach néu trén, viéc
UBND x4 Dién Khanh cin ctr Quyét dinh s6 709/QD-UBND ngay 05/3/2026 cta
UBND tinh Khanh Hoa phé duyét quy hoach phan khu (ty 1€ 1/2000) Khu d6 thi
phia Tay Nha Trang (tiéu phan khu 2.3 va 2.4), tinh Khanh Hoa dé ban hanh
Thong béo sé 333/TB-UBND ngay 07/5/2026 vé viéc khong cho phép chuyén
muc dich st dung dat d6i v6i thira dat s6 505, to ban dd s6 60 cua 6ng Lé Ngoc
Tung 1a hoan toan c6 co s¢ va diang quy dinh phap luat.

Ly do: Mic du pht hop Quy hoach sir dung dat cap huyén, nhung thira dat
s6 505 td ban dd s 60 lai thudc quy hoach dat giao thong va khu cong nghé cao
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(theo Quyét dinh 709/QD-UBND), din dén khong dap tmg Quy ché quan 1y kién
trac (Quyét dinh 2464) dé dugc cap phép xdy dung nha & kién cd. Vi khong thé
hinh thanh nha & hop phap nén khéng thoa man ban chét va ché do st dung “Dat
¢” theo quy dinh cta Luét Dat dai 2024. Do d6, UBND x3 Dién Khanh khong
cho phép chuyén muc dich 14 hoan toan dung quy dinh.

- Pbi v6i ndi dung ong Lé Ngoc Tung vién dan bai viét trén Bao dién tir
Chinh phii va viéc giai quyét ho so & phuong Ninh Hoa, x3 Bac Ninh Hoa dé yéu
cAu dé lam can ci khiéu nai, Chu tich UBND x4 Dién Khanh nhan théy:

+ Pdi v6i viét trén Bao dién tir Chinh phii: bai viét ma ngudi khiéu nai dan
chung chi tap trung giai thich don 1¢ quy dinh tai Khoan 5 Diéu 116 Luat Dat dai
2024. Trong khi d6, viéc xem xét cho phép chuyén muc dich sir dung dat khong
chi can ¢t vao mot diéu khoan riéng 1¢ ma phai dua trén Luat Dat dai 2024 va céc
quy dinh khac cua phap luat c6 lién quan theo quy dinh tai Khoan 6 Diéu 26 Luét
Dit dai 2024.

UBND x4 Dién Khanh da 4p dung cac quy dinh ctia Luat Dat dai 2024,
Luat Xay Dyng, Nghi quyét s6 66.3/2025/NQ-CP va huéng dan nghiép vu chuyén
sdu tai Van ban s6 3016/SNNMT-CCQLPD ngay 29/8/2025; Vin ban sb
6786/SNNMT-CCQLDD ngay 15/5/2026 cua S& Nong nghi€p va Ma1 truong tinh
Khéanh Hoa. UBND xa Dién Khanh da tuan thu cac quy dinh cua phap luat va
tuan thu huéng dan ctia co quan chuyén mon cap trén.

+ Déi voi viee giai quyét hd so & phuong Ninh Hoa, xd Bac Ninh Hoa:
Viéc giai quyét hd so cac don vi khac khéng nam trong pham vi nhiém vu va
tham quyén ciia UBND x4 Dién Khanh. Do d6, khong cé co so dé sir dung lam
can ct dé giai quyét vu viéc trén dja ban xa Dién Khanh.

3. Két qua doi thoai (néu cé):

Do két qua xac minh ndi1 dung khiéu nai di 1am 1o ndi dung khiéu nai va
yéu cau ctia ngudi khiéu nai nén Cha tich UBND xi Dién Khanh khong tién hanh
td chure ddi thoai theo quy dinh tai Khoan 1, Piéu 30 Luat Khiéu nai nam 2011.

4. Két luan

Cin ctr cac quy dinh cta phéap luat va cac Vin ban hudng dan chuyén mon
da néu trén. Két luan: No1 dung khi€u nai cua 6ng L& Ngoc Tung 1a sai toan bo.

Tt nhitng nhan dinh va can ctr trén,
QUYET PINH:

Picu 1: Khong chip nhan toan bo ndi dung khiéu nai ctiia 6ng Lé Ngoc
Tung dbi voi Thong bao s6 333/TB-UBND ngay 07 thang 5 nam 2026 ctia UBND
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xd Dién Khanh vé viéc khong cho phép chuyén muc dich sir dung dat d6i véi thira
dat s6 505, to ban d6 s6 60, xa Dién Khanh.

Giit nguyén Thong bao s6 333/TB-UBND ngay 07 thang 5 nim 2026 cia
UBND xa Dién Khanh.

Ly do: Thong bao s6 333/TB-UBND ngay 07 thang 5 ndm 2026 cia UBND
xd Dién Khénh 1a diing quy dinh ctia phéap luat; viéc khong cho phép chuyén muc
dich stir dung dat d6i véi thira dat s6 503, to ban do sé 60, x3 Dién Khanh 13 phu
hop v6i quy dinh ctua Luat DAt dai ndm 2024 va cic quy dinh cua phap luét c6
lién quan.

Piéu 2. Giao Vin phong HDND va UBND xi Dién Khanh cong bé, guri
Quyét dinh giai quyét khiéu nai ndy dén nguoi khiéu nai, ngudi duoc uy quyén
khiéu nai va co quan, t6 chirc, c4 nhan c6 quyén, nghia vu lién quan theo quy dinh
cua phap luat; theo doi, don ddc viéc thue hién Quyét dinh va quan ly hd so giai
quyét khiéu nai theo quy dinh.

Piéu 3. Trong thoi han 30 ngay, ké tir ngay nhan dugc Quyét dinh nay, néu
ong Lé Ngoc Tung khong dong ¥ véi Quyét dinh giai quyét khiéu nai thi 6ng Lé
Ngoc Tung c¢6 quyén khiéu nai 1an hai dén Chu tich UBND tinh Khanh Hoa hoic
khoi kién tai Toa an theo quy dinh cta phap luat vé t6 tung hanh chinh.

Piéu 4. Chanh Vin phong HDND va UBND x3 Dién Khanh, Truong phong
Kinh té x3 Dién Khanh, ong Lé Ngoc Tung, nguoi dugc uy quyén khiéu nai va
cac co quan, td chirc, ca nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh
nay./.

Noi nhgn: (VBDT) KT. CHU TICH
- Nhu Diéu 4; 7 fj IC
- Chu tich UBND xa (bao cao); . .

- Luu: VT, hd so.
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